Textliche Festsetzungen (geméaB BauGB bzw. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 3 Bau NVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen Uberwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisegaststatten sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(3) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fir Allgemeine Wohngebiete sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung
Héhe der baulichen Anlagen

Fir das Baugebiet werden neben der zuldssigen Dachneigung Héhenfestlegungen fir Trauf- und Firsthéhen,
gemessen ab OK Bezugshéhe, im einzelnen festgelegt.

WA 1 hangseits : Traufhdhe TH=6,50m Firsthdhe FH=10,50m
WA 1 talseits : Traufhéhe TH=7,50 m

WA 2 hangseits : Traufhéhe TH=5,50 m Firsthéhe FH=9,50m
WA 2 talseits : Traufhdhe TH =6,50 m

WA 3 hangseits : Traufhdhe TH=450m Firsthdhe FH=9,50m
WA 3 talseits : Traufhéhe TH =6,50 m

Bezugshdhe

Bezugshdhe ist die Oberkante des natirlichen Gelandeverlaufs jeweils hang- oder talseits in seinem
Schnittpunkt mit der AuBenkante des Gebaudes

Anzahl der Wohneinheiten (WE) fiir EFH DHH
WA1 4 WE 4 WE
WA23 : 2 WE 2 WE
Bauweise

Im Plangebiet werden nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO zugelassen.
Zusatzlich wird eine Langenbegrenzung fir Gebaude auf max. 25m festgesetzt.

Private Freifldchen

Zur Vermeidung von Stérungen des StraBen- und Ortsbildes und um einwandfreie H6heniibergange der
Grundstiicke untereinander zu erhalten, ist die Veranderung der natiirlichen Erdgleiche durch Aufschiittung und
Abgrabung allen Grundstlcken nur zulassig, soweit sie flr die bauliche und sonstige Nutzung erforderlich ist und
hierbei entstehende Gelandeniveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundstiicken durch Béschungen bis
zu 30° Neigung ausgeglichen werden kdnnen.

Mulltonnen und Container diirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen aufgestellt werden.
Die nicht Gberbauten (oder Uberbaubaren) Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu begriinen / gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Pro Grundstlck ist je 250 m2 der Grundstlicksgré e ein hochstimmiger Obstbaum oder heimischer Laubbaum 1.
Ordnung mit einem Stammumfang 14/16 cm und 10 heimische Straucher zu pflanzen und zu dauerhaft erhalten.



Folgende Arten sind méglich:

Baumarten 1. Ordnung (2 x v. 150/200):
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Baumarten 2. Ordnung (2 x v. 125/150):
Feldahorn (Acer campestre)
Moorbirke (Betula pubescens)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucharten (2 x v. 60/100):

Kornelkirsche ~ (Cornus mas)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Gem. Heckenki. (Lonicera xylosteum)
Schneebeere (Symhoricarpos racemosus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Purpurweide (Salix purea)

(

Berberitze Berberis vulgaris)

Johannisbeere  (Ribes nigrum/alpinum)
Heckenrose (Rosa canina)

Traubeneiche
Sommerlinde

Quercus petraer)
Tilia platyphyllos)

Py

Winterlinde Tilia cordata)

Esche Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Wildbirne (Pyrus communis)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Eibe (Taxus baccata) (70/80)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Woll. Schneeball (Viburnum latana)
Hundsrose (Rosa canina)
Hasel (Corylus avellana)

(

Liguster Lugustrum vulgare)

(2 x v. 40/60)
(2 x v. 40/60)

Die gem. Plandarstellung auf der Ostseite des Geltungsbereiches befindlichen Einzelgehdélze sind dauerhaft zu

erhalten.

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung (gemaB BauO NRW)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes.

Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die AuBenwandflachen von Gebauden sind zulassig:

*
*

*

oder pastellfarbener Farbgebung;

Verblendmauerwerk im Farbton ,rot“, ,weiB" und ,sandsteinfarben®;
Putz mit Anstrich in weiB3er oder pastellfarbener Farbgebung;
Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weiBer

Glas als AuBenwandabschluss fir ganzverglaste Geb&udeteile oder fiir transparente

Warmedamm-Elemente. Verspiegelte Glaser sind nicht zulassig.

Unzuléssig sind:

*
*

*

Bitumen und Kunststoffen).

Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine
Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen
Fassaden, die Mauerwerk oder andere natirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen (Imitate aus

Dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.



Dachgestaltung

Zulassig sind:
* Als Dachform: Satteldach, auch mit Krippelwalm, Walmdach, Zeltdach, Mansarddach und

versetztes Pultdach.

Neigung der Dachflachen von 30° bis 45°, begriinte Dacher diirfen auch mit Neigungen unter 30°

ausgefihrt werden.

Dachneigungen der Garagen und Nebengebaude = 15°. Abweichend hiervon sind Flachdacher

zulassig.

Dacheindeckungen mit Tonpfannen oder Betondachsteinen, nicht glanzend, in den Farbtdnen rot,

braun, anthrazit und schwarz. Die Oberflache darf engobiert (nicht glasiert) sein.

Flachen fir erneuerbare Energien (Solar- und Photovoltaik-Elemente).

Dachaufbauten (Gauben, Erker, auch Friesengiebel) mit einer Dachneigung bis 60°. Die max.
Lange der Dachaufbauten darf %2 der Gebaudelange nicht Giberschreiten (maBgebend ist die
gréBte Lange bei schrager AuBBenwand des Dachaufbaus). Von den AuBenwénden der Giebel ist
ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

Unzuléssig sind:

* Einhuftige Pultdéacher;
* Dacheindeckungen mit anderen Materialien.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
* Ausnahmsweise zugelassen werden Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme

und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Auch Abstellschuppen (-rdume) sind als Nebenanlagen zuldssig.

Die vorstehenden Nebenanlagen gemanB § 14 BauNVO, erforderliche Stellplatze, Garagen (auch

offene Kleingaragen, Carports) gemas § 12 BauNVO sind auBerhalb der liberbaubaren

Grundstiicksflache nur zuldssig, wenn sie im Vorgartenbereich mit einem Mindestabstand von

5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Zu seitlich angrenzenden Verkehrsflachen

(z.B. Gehwegen) ist mit den Nebenanlagen und Garagen (auch Carports) ein Abstand von mind.

1,50 m einzuhalten.

Die Breite der Grundstiickszufahrt darf 6,0 m nicht tGberschreiten.

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen

Pflasterung zu befestigen, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen; Betonverbundpflaster mit

entsprechendem Priifzeugnis/ Nachweis.

Offentliche Verkehrsflache

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gem. Plandarstellung zehn Hochstamme zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten

Folgende Arten sind méglich:

Baumarten 1. Ordnung (2 x v. 150/200):

Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche ( Quercus robur)

Fldche fir Aufschiittung zur Herstellung von StraBenfldchen

Im Bereich zwischen der PlanstraBe und der ,BergstraBe” ist ein 2,00m breiter Bdschungsstreifen mit dem
Planzeichen ,Aufschittung zur Herstellung von StraBenflachen, privat® gem. § 9, Nr. 26 BauGB festgesetzt.
Private Ein- und Ausfahrten in diesem Bereich von und zur StaBe ,Zur Egge” sind unzulassig.

Hinweise:

Einfriedungen

Die Hbhe der Einfriedungen zu den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen darf, gemessen ab Oberkante
StraBenmitte (gem. fertiggestelltem Endausbau), maximal 0,90 m betragen. Mauern sind nur an den Grenzen zur

offentlichen StraBenverkehrsflache zuldssig. Zaune sind transparent auszufihren und haben
Durchschlupfmdéglichkeiten fiir Kleintiere von mindestens 10 cm aufzuweisen.



Sichtdreiecke: Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksteile sind von sichtbehindernden
Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs im Bereich von 0,80 m bis 2,50 m Héhe lber
Fahrbahnoberflache sténdig freizuhalten.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdarbeiten kdnnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren, Mauerreste,
Tonscherben, Metallfunde, Verdnderungen oder Verfarbungen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen,
Fossilien etc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Unteren Denkmalbehérde, und dem Westfélischen
Museum flr Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld (Tel. 0521/ 5200250) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Aubau des Telekommunikationsnetzes und die Sicherung oder Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien im Planbereich hat sich der ErschlieBungstrager rechtzeitig vor Baubeginn mit der
zusténdigen Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl Niederlassung Nordwest, PTl 12, Postfach 2180,
49011 Osnabriick in Verbindung zu setzen.



